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CI NCATARI NA Prognéstico
1 INTRODUCAO

O presente documento retrata o prognéstico do Plano Diretor do Municipio de
Quilombo, parte do processo de elaboracdo da sua revisao, no qual prevé principios,
objetivos, diretrizes e acOes baseados nas analises da realidade atual do municipio,
obtidas através do diagnostico, além da definicdo preliminar do macrozoneamento e
dos eixos viarios estratégicos para o desenvolvimento urbano. Este material foi
realizado com base nos 5 eixos analisados na etapa de diagndstico, somados a
analise da legislacao vigente.

O prognastico fornece orientacées acerca das condicionantes, deficiéncias e
potencialidades observadas sobre a etapa anterior, visando balizar as medidas
necessarias para a revisao da legislacdo urbanistica e edilicia de Quilombo. Busca,
ainda, atender as demandas averiguadas no diagndstico e estabelecer uma base
conceitual e operacional para o desenvolvimento territorial ordenado e equilibrado da

cidade.
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2 METODOLOGIA

O prognostico tomou como base o0s apontamentos feitos na etapa de
diagnostico pelos gestores publicos, atores sociais e populacdo em geral,
considerando as condicionantes, deficiéncias e potencialidades em cada eixo
analisado (desenvolvimento econémico e social, estruturacdo urbana, qualificacao da
mobilidade urbana, qualificagdo ambiental e patriménio histérico e cultural), além dos
apontamentos realizados pela equipe técnica sobre a legisla¢éo vigente no Municipio.

Primeiramente, foram estabelecidos os principios, objetivos e diretrizes gerais
a serem adotados pela legislacdo, os quais consideram a legislacao vigente, a leitura
da realidade municipal, as diretrizes gerais do Estatuto da Cidade (LF 10.257/2001) e
as orientacdes da Nova Agenda Urbana'. Na sequéncia, foram estabelecidas acées
para as 5 legislacfes que serdo revisadas e/ou elaboradas sendo elas: Plano Diretor,
Caodigo de Posturas, Cédigo de EdificacGes, Parcelamento do Solo e Uso e Ocupacao
do Solo, tendo como base as condicionantes, deficiéncias e potencialidades
identificadas no diagnéstico.

3 PRINCIPIOS

Os principios a serem adotados no Plano Diretor podem ser entendidos como
valores fundamentais que devem orientar o futuro do Municipio, considerando as
diretrizes gerais do Estatuto da Cidade e os principais valores e expectativas
compartilhados pelos cidaddos. O atual Plano Diretor vigente de Quilombo nao
apresenta principios e diretrizes, fato que prejudica a interpretacdo das demais
disposicOes adotadas. Nesse sentido, orienta-se a adocéo dos seguintes principios:

1 A Nova Agenda Urbana é um documento produzido na Conferéncia das Nac¢des Unidades para
Habitacéo e Desenvolvimento Urbano Sustentavel (Habitat Il1), realizada em Quito, Equador, em 2016.
Ela estabelece principios e estratégias a serem adotados pelos paises membros para a politica de

desenvolvimento urbano.
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| - lgualdade e justica social;

Compreende a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo de
urbanizacdo, a reducdo da segregacdo socioespacial e a justa distribuicdo dos

equipamentos e servi¢os publicos no territorio municipal.
Il - Funcé&o social da cidade;

Compreende o atendimento, de forma ampla e irrestrita, dos servicos de
mobilidade, saneamento, cultura, lazer, salde, seguranca, educacao e do direito a
moradia, visando o bem-estar de seus cidadaos.

lll - Funcédo social da propriedade;

Compreende a utilizacao da propriedade de modo a garantir compatibilidade com
a preservacdo do meio ambiente, a seguranca e bem-estar dos habitantes, as

vocacoes de cada parte da cidade e a disponibilidade de infraestrutura existente.
IV - Desenvolvimento sustentavel;

Compreende a promogdo de um desenvolvimento socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de

vida para as presentes e futuras geracoes.
V - Participacao popular;

Compreende a garantia de acesso a informacédo, do pleno funcionamento do
sistema de gestdo da politica urbana e da realizagdo de eventos publicos para

possibilitar a participacao da populacéo dos projetos de impacto no municipio.
VI = Turismo sustentavel

Compreende o desenvolvimento do turismo aliado a manutencéo da integridade
cultural local, favorecendo a formulacéo de politicas de incentivo a atividades e rotas

turisticas municipais.
VIl — Desenvolvimento rural;

Compreende a valorizacdo da agricultura familiar, a diversificagdo da producéo
agricola, o suporte a comercializacado dos produtos e a promoc¢éo do associativismo

e/ou cooperativismo entre produtores.
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VIIl - Preservacédo da Paisagem natural;

Compreende a valorizacdo da paisagem natural, a salvaguarda dos recursos
naturais e dos mananciais, fortalecendo medidas de protecdo e de desenvolvimento

econdmico sustentavel.

4 OBJETIVOS GERAIS

Os objetivos sdo um conjunto de proposi¢cdes que expressam onde se procura
chegar com a elaboracéo ou revisao dos instrumentos da politica urbana. S&o, nesse
sentido, situacdes desejaveis, metas ou alvos para o futuro de Quilombo. Os objetivos
aqui definidos consideraram principalmente os resultados da leitura técnica e
comunitaria. Assim, orienta-se a adocdo dos seguintes objetivos gerais para a revisdo

do Plano Diretor:

| - Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos
urbanos, ao transporte, aos servi¢os publicos, a seguranca, ao trabalho e ao

lazer;

Il — Garantir a participacéo de toda a populacao e setores da sociedade na
tomada de decisOes inerentes aos processos de planejamento e gestao

urbanos, sempre observando critérios de transparéncia e legitimidade;

lIl - Preservar e fortalecer as manifestagfes culturais tipicas do municipio e a
historia local, com vistas ao desenvolvimento do turismo e a qualidade de vida

da populacéo.

[l - Integrar e promover acesso as belezas naturais do Municipio, em especial,
0 Salto Saudades, possibilitando o uso turistico ligado ao lazer.
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IV - Fortalecer a gestao territorial sobre uso, ocupacéo e parcelamento do solo,
com vistas a uma cidade mais compacta e a orientagcdo do processo de

urbanizagéo.

V - Garantir a implementacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios em

toda a cidade e especialmente nas areas de urbanizagao precaria.

VI - Garantir acessibilidade universal para toda a populagéo, entendida como a
facilidade de acesso a qualquer ponto do territorio, com atencdo as pessoas

com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

VII - Promover a sustentabilidade, o desenvolvimento da economia local e a
instalacdo de novas empresas no Municipio, especialmente nos setores da

industria, do turismo.

5 DIRETRIZES GERAIS

Enquanto os objetivos delimitam onde se quer chegar, as diretrizes apontam sobre
como chegar a esses objetivos. Apresentam, nesse sentido, um carater mais
operacional e que busca orientar o processo de implementacédo do Plano Diretor.
Como no atual Plano Diretor ndo estdo previstas diretrizes, aquelas aqui
propostas consideram principalmente os resultados da leitura técnica e

comunitaria. Assim, orienta-se a adogéo das seguintes diretrizes.

| — Aplicacdo de instrumentos e incentivos direcionados ao turismo rural,

fortalecendo as rotas existentes e as manifestacdes culturais locais.

Il — Ampliac&o do investimento publico em infraestrutura urbana, priorizando areas

com urbanizag&o precaria, através de instrumentos urbanisticos.

[l — Incentivo a integracao dos pontos turisticos, em especial o balneario e o Salto
Saudades, e a implementacdo de equipamentos de apoio, como hotéis e

pousadas.
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IV — Densificacdo de areas com infraestrutura adequada, garantindo melhor
desenvolvimento econOGmico e permitindo captar recursos para investimentos

publicos.

V — Atualizacédo dos parametros urbanisticos em acordo com as normas federais
e estaduais, visando a reserva de érea de ventilagdo, insolagdo e demais critérios
que resultem no bem-estar da populagdo, bem como com as normas técnicas

relativas as tematicas tratadas na legislacao.

VI - Implementacao de sistema de acompanhamento e controle da politica urbana
garantindo publicidade, transparéncia e participagao da populagéo, especialmente

através do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

VIl — Estabelecimento de processos administrativos que garantam a orientacao
adequada dos empreendimentos imobiliarios e o controle do poder publico

municipal sobre o crescimento da cidade.

VIII — Estimulo ao uso misto e a consolidacao das centralidades de bairro ao longo

de eixos estratégicos.

IX — Orientacdo do processo de regularizacdo fundiaria, possibilitando a
incorporacdo das servidfes aos logradouros publicos e a qualificacdo da

infraestrutura urbana.

X — Atualizacdo das atividades relativas ao uso e ocupagéo do solo do territério
do Municipio, tanto de iniciativa publica como privada, estabelecendo critérios com
vistas a propiciar o bem-estar do cidadao e a observancia do principio da funcao

social da propriedade;

Xl — Implementacdo do mapeamento das restricdes a ocupagado na area urbana

em razao da topografia e de riscos ambientais.
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XII — Incentivo ao fomento das atividades econ6micas da area rural, como a
agricultura familiar e a pecuaria, para implementacdo de apoio de feiras de
organicos e produtos artesanais e a promog¢ao por meio do associativismo e/ou

cooperativismo;

XIII — Incentivo a praticas e construcdes sustentaveis, visando a promocéo da
qualidade do meio ambiente, da paisagem natural e da preservacao do equilibrio
ecoldgico.

6 ACOES

Este progndstico engloba, ainda, um conjunto de ac¢des vinculadas as principais
condicionantes, deficiéncias e potencialidades identificadas ao longo do diagnéstico,
selecionando aquelas que podem ser incorporadas a revisdo do Plano Diretor e
buscando evitar a repeticdo dos contetdos. Essas a¢des foram organizadas conforme
a minuta a que se referem, de modo a estabelecer orientacdes objetivas para o

processo de revisdo de cada legislacao.

6.1 LEGISLACAO

No caso da legislacéo, as acbes foram estabelecidas conforme as demandas
apontadas na analise do diagndstico. Considerando que o Municipio ja apresenta a
maioria das leis, grande parte trata da adequacdo pontual ou atualizacao,

considerando normas e procedimentos mais adequados ao planejamento urbano.

Tabela 1 — Acdes relativas a analise da legislacao.

Demanda Legislagao Acdes
o Adequar todas as legislacdes do

plano diretor conforme as NBR's
Auséncia de adequacao das atualizadas;

legislagdes municipais as normas TODAS o Adequar todas as legislacdes do
técnicas vigentes assim como, as plano diretor de acordo com as
legislagBes estaduais e federais. legislagBes estaduais e federais

vigentes.
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Faltam dispositivos de transicao.

TODAS

Prognéstico

Adicionar dispositivos de transi¢cdao
entre a legislacdo vigente e a
proposta.

Existéncia de perimetros urbanos
publicados em 1969 em
localidades rurais que nao foram
urbanizadas e apresentam
projetos aprovados na década de
1980 e nao implantados.

Plano Diretor
Lei do Perimetro
Urbano Municipal,

Orienta¢do ao municipio para
revisdo dos perimetros urbanos nas
localidades rurais em legislacdo
especifica do perimetro urbano,
avaliando a revogacao das
respectivas leis.

Separar o conteldo da lei de uso e
ocupacao do conteudo especifico
do Plano Diretor.

Plano Diretor e Uso
e Ocupacdo do Solo

Criacdo de uma lei especifica de uso
e ocupacao do solo, incorporando os
conteudos hoje existentes
pertinente a matéria no Plano
Diretor vigente.

Direcionar o Plano Diretor em seu
conteudo especifico,
especialmente macro diretrizes e
instrumentos urbanisticos.

Plano Diretor

Adicionar ao Plano Diretor os
conteudos de principios objetivos e
diretrizes, instrumentos urbanisticos,
politicas, entre outros.

Adicionar os instrumentos
urbanisticos obrigatérios do
Estatuto da Cidade.

Plano Diretor,
Uso e ocupagado do
solo

Adicionar os instrumentos
urbanisticos obrigatérios pelo
Estatuto da Cidade: da outorga
onerosa do direito de construir,
direito de preempcao, das operacdes
urbanas consorciadas,

da transferéncia do direito de
construir e do parcelamento,
edificagdo ou utilizacdo
compulsérios, prevendo as
respectivas regulamentacoes;
Adicionar outros instrumentos
urbanisticos como IPTU progressivo
no tempo, desapropriagdo com
pagamento em titulos, Estudo de
Impacto de Vizinhanga, da
contribuicdo de melhoria, fachada
ativa, entre outros.
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Adicionar as formas de
participacdo popular e
instrumentos de controle e
gestao.

Plano Diretor

Prognéstico

Adicionar ao Plano Diretor parte
dedicada ao sistema de
acompanhamento e controle da
politica urbana, especificando
também as formas de participacdo
popular assegurada em: audiéncias
publicas, conselho da cidade,
conferéncia municipal de politica
urbana, plebiscito e referendo,
projetos de lei de iniciativa popular e
gestdo orcamentaria participativa.

Dar efetividade ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento
Urbano, hoje sem funcionamento.

Plano Diretor

Revisar as disposicOes relativas ao
Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, prevendo
regulamentacdo especifica.

Criar objetivos e diretrizes
dedicados a zona rural.

Plano Diretor

Estabelecer objetivos e diretrizes
para a area rural, sobre atividades
econdmicas e a preservacao da
paisagem natural;

Criar macrozoneamento rural.
Criar zoneamento rural.

Criar defini¢ao de parametros
urbanisticos especificos para a
zona rural.

Uso e Ocupagao do
Solo e Parcelamento
do solo

Criar parametros urbanisticos
especificos para o

zoneamento rural, respeitando a
fracdo minima de parcelamento
rural do municipio de 2 ha e a fungao
social da area rural.

Criar definicdo de objetivos,
diretrizes e parametros
urbanisticos especificos para as
ZEIS.

Plano Diretor, Uso e
Ocupacgdo do Solo e
Parcelamento do
Solo

Definir objetivos, diretrizes de
interesse social na lei do plano
diretor.

Criar zoneamento especial de
interesse social com parametros
especificos, em especial o tamanho
minimo do lote de 200m?;

Definir normativas especiais de
Parcelamento do Solo de Interesse
Social, com flexibilizagdo do gabarito
da via de 12m ficando opcional a
arborizagdo nas calgadas.
Condicionar o parcelamento de
interesse social de acordo com a
demanda do cadastro municipal.
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Zoneamento apresenta poligonos
incoerentes com o perimetro
urbano, zonas ndo espacializadas
e tipos de zonas incoerentes com
a necessidade de uso misto.

Uso e Ocupacgdo do
Solo

Prognéstico

Revisar o zoneamento para adequa-
lo ao perimetro urbano e rural;
Revisar o conceito da zona
residencial exclusiva, buscando
permitir maior diversidade de usos;
Revisar os parametros urbanisticos
das zonas, com parametros mais
atrativos de incentivo ao uso misto.

Criar diretrizes para os casos de
mais de um zoneamento em um
mesmo lote ou gleba.

Uso e Ocupacdo do
Solo

Dispor normativas favoraveis a
funcao social da propriedade sobre
os casos de mais de um zoneamento
incidindo sobre o mesmo lote.

Adequar a tabela de usos a
classificacdo dos CNAE's

Uso e Ocupacdo do
Solo

Substituir a atual tabela de usos por
uma tabela baseada nos CNAE's.

LimitagOes de uso para vias com
largura menor que 10 metros
impedem o uso misto e
independem do zoneamento.

Uso e Ocupacdo do
Solo

Permitir usos comerciais ou de
servicos de baixo impacto mesmo
em vias menores que 10 metros.

Revisar reda ¢do sobre ja
licenciados e que passaram a ser
proibidos.

Uso e Ocupagao do
Solo

Revisar e atualizar as disposi¢des das
atividades ja consolidadas em zonas
com uso conflitante;

Revisar as disposi¢des sobre
permissées de usos.

Criar o parametro de taxa de
permeabilidade minima no
zoneamento.

Uso e Ocupacgao do
Solo

Criar a taxa permeabilidade minima
e especifica-la para todos os
zoneamentos.

Criar os coeficientes de
aproveitamento minimo, basico e
maximo, conforme Estatuto da
Cidade e Resolugdo n2148/2013
do CONCIDADES.

Uso e Ocupacgao do
Solo

Criar os coeficientes de
aproveitamento minimo, basico e
maximo e especifica-los para todos
0s zoneamentos.

Estabelecer normativas para a
utilizacdo do coeficiente de
aproveitamento maximo direcionado
a aplicabilidade dos instrumentos do
Estatuto da Cidade;

Estabelecer parametros e
normativas de coeficiente bdsico
majorado em 0.5 como incentivo
guando utilizado uso misto em zonas
estratégicas;

Permitir maior adensamento
através da verticalizacdo em areas
ja dotadas de infraestrutura.

Uso e Ocupagdo do
Solo

Aumentar nimero maximo de
pavimentos nas areas centrais ja
dotadas de infraestrutura.
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Retirar a diferenciagdo dos recuos
conforme o uso da edificacdo.

Uso e Ocupacdo do
Solo

Prognéstico

Estabelecer recuos frontais
conforme as caracteristicas de cada
zona.

Revisar os recuos frontais
especificos para edificacOes de
madeira nas zonas centrais.

Uso e Ocupacao do
Solo

Rever as exigéncias de recuos
frontais e laterais, equiparando as
edificagdes de madeira as exigéncias
para edificacdes em geral.

Revisar as regras especificas de
recuos frontais para ruas estreitas
ou lotes em esquina podem gerar

Uso e Ocupacdo do

Revisar os casos especificos de
recuos viarios, avaliando a real
necessidade e beneficio das regras

desigualdades de alinhamento ou Solo "

reduzir a possibilidade de especificas.

alargamento viario.
Criar tabela de estacionamento
incluindo nimero minimo de vagas
para motocicletas, carga e descarga,

Prever de todos os tipos de vagas embarque e desembarque, )

de estacionamento conforme Cédigo de paraciclos, vagas para p'eéfoa.s idosas

normas técnicas e resolugdes Edificacdes € para'pessoas co[n deficiéncia.

pertinentes. Incentivar a locagdo de vagas de
modais ativos e ou motocicletas nos
eixos vidrios estratégicos conforme
(figura 4).

Revisar competéncia para Pass?ar a Fompeténcia dos proEessos

licenciamento, considerando a Cédigo de de licenciamento de construcdes e

disponibilidade de profissionais do Edificagbes parcelamento do solo para o corpo

Municipio.

técnico do Municipio.

Diretrizes para o parcelamento do
solo na drea rural.

Parcelamento do
Solo

Estabelecer diretrizes e parametros
urbanisticos para parcelamento do
solo na drea rural.

Adequar as areas minimas de lotes
conforme a Lei Estadual
17492/2018 conforme as
modalidades especificas de usos:

Uso e Ocupagado do
Solo e Parcelamento
do Solo

Reduzir a dimensdo minima de 600
m? vigente em algumas zonas;
Compatibilizar os parametros de lote
minimo com a legislagdo de
parcelamento do solo;

Revisar as dimensdes de lotes
minimos para loteamentos
convencionais, populares e de
interesse social;

Indicar na lei de parcelamento do
solo, as zonas permitidas para cada
modalidade de loteamento;
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Prognéstico

Possibilitar a utilizacdo de lotes com
tamanhos diferenciados da zona
para loteamentos empresariais e
populares. aplicando em zonas
pertinentes a implantacdo em todas
as zonas.

Incluir limite maximo de lote,
conforme exigéncia da LF
6766/1979.

Uso e Ocupacgdo do
Solo e Parcelamento
do Solo

Criar o parametro de lote maximo e
especificd-lo para todas as zonas.
Disciplinar os remembramentos e os
novos parcelamentos do solo,
respeitando os critérios de lote
maximo;

Existéncia de limitacdo de
desmembramento apenas em
areas ja loteadas, gerando
confusdo com a figura do
desdobro.

Parcelamento do
Solo

Corrigir a diferenca entre desdobro e
desmembramento, permitindo
desmembramento em areas ndo
parceladas.

Incluir novas modalidades de
parcelamento do solo e
condominio na lei de
parcelamento do solo.

Parcelamento do
Solo

Incluir as modalidades de
loteamento empresarial, de
interesse social, popular e industrial;
Prever operacdes de desdobro e dos
condominios urbanisticos de lotes.

Calculo de areas publicas em
parcelamento ndo desconta as
APP’s existentes na gleba.

Parcelamento do
Solo

Revisar o método para o célculo de
doagdo de area publica a ser
transferida de acordo com a
legislacdo federal 6.766 e estadual
17.492 de parcelamento do solo.

Dimensdo maxima de face de
quadra é 240 metros, sendo
desfavoravel para a mobilidade
ativa.

Parcelamento do
Solo

Reduzir a dimensdo maxima para
face de quadra.

Atual classificacdo das vias e
dimensionamento das sec¢des
transversais é incoerente com o
CTB e incorpora as servidoes
particulares.

Uso e Ocupagao do
Solo e Parcelamento
do Solo

Revisar a classificagdo das vias
existentes;

Estabelecer se¢des transversais para
novos loteamentos.

Orientar a regularizagdo fundiaria
para o caso das serviddes.
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Gabarito das vias ndo esta
adequado em relagdo a norma de
acessibilidade.

Parcelamento do
Solo

Prognéstico

Estabelecer gabarito conforme a
hierarquia das vias em loteamentos,
especificando dimensdes que
atendam aos requisitos da NBR
9050/2020 e do Manual de Projeto
Geométrico do DNIT.

Estabelecer diretrizes para
acessibilidade em logradouros
publicos.

Cédigo de
Edificacses,
Parcelamento do
Solo e Cédigo de
Posturas

Estabelecer parametros de faixa livre
minima de 1.20m e orientag¢des para
o uso de mesas e cadeiras nos
espacos publicos.

Incluir nos parametros de gabarito
minimo das vias sendo superiores a
12 m para novos parcelamentos,
conforme hierarquia da via.

Incluir medidas minimas para as
calcadas de acordo com a NBR 9050,
superiores a 2,10m.

Prever acessibilidade.

Faltam elementos na
infraestrutura basica exigido para
novos loteamentos necessaria
para a produgao do lote.

Parcelamento do
solo

Corrigir a lista de elementos que
compde a infraestrutura bésica, em
conformidade com a lei estadual
17492/2018.

Necessario ampliar o periodo de
validade do parecer técnico

Parcelamento do

Revisar os prazos para o
licenciamento do parcelamento do

emitido para o caso de Solo solo.
parcelamento do solo.
Estipular prazo para a emissado da Codico de Revisariprazos e as l'ISt_aS de
consulta de viabilidade e revisar o Edificga Ses c.locurT\entos NeEee e p'fn:a 0 N
prazo para aprovacdo de projeto. ¢ licenciamento de novas edificagdes.
Dimensdes minimas para os Corrigir dimens®es minimas
compartimentos das edificacGes Cédigo de conforme norma de desempenho
em desacordo com a norma de EdificacGes NBR 15575/2013.
desempenho NBR 15575/2013.
V30s de acesso aos . 4 A:jequar as dlmfensogsAm|r1|mas de
compartimentos n3o atendem a Edificga — vaos de acesso as exigéncias da NBR
NBR 9050,/2020. ¢ 9050/2020.
Retirada dos parametros de uso
ocupacao do Cédigo de Edificacdes e
Revisar limitacdes existentes para Cddigo de das limitagdes n3o justificaveis para
as edificacdes de madeira. EdificacOes a construcdo de edificacSes de

madeira.
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Disposicdes do Cddigo de

Prognéstico

Atualizar disposicGes sobre escadas,
rampas e elevadores em

ausentes da lei atual.

EdificacOes em relacdo as Cédigo de i

circulagdes verticais e horizontais EdificagOes conformidade com a NBR

se encontram desatualizadas. 9050/2020.

Falta dispor sobre os depésitos e Cédigo de Adiciqnar disposi.gc”)es acgrca dos

abrigos de lixo nas edificacdes. EdificacOes depdsitos ou abrigos de lixo.
Revisar categoria de agrupamentos
residenciais em relacdo a
classificacdo das edificacoes,

Categoria de agrupamentos cor\side‘r‘ando 2 casps d.e.

residenciais se encontra Cddigo de unlf.am|l|ares e m.ultlfamlllares;

desatualizada em relagdo a lei EdificacGes ReV|§ar pacimatzay SO'?r? .

estadual 17492/2018. geminadas e casas em série, visando
a qualidade do espaco,
especialmente nas matérias de
ventilagdo e iluminacao.
Adicionar conteldo sobre planta

Conteudos pertinentes ao codigo Codigo de baixa livre, cisternas, rebaixo de

de edificagdes se encontram EdificacBes passeios e altura maxima para

muros.

Adequar as disposi¢des sobre
seguranga alimentar e sanitdria e
sobre medicao de ruidos as
normas técnicas especificas.

Cddigo de Posturas

Adequar as matérias sobre
seguranca alimentar, sanitaria e
ruidos as respectivas normas
técnicas.

Rever as possibilidades de
flexibilizacdo dos horarios de
funcionamento das edificacGes
devem estar adequadas as normas
trabalhistas

Cddigo de Posturas

Adequar todos os horarios de
funcionamento as normas
trabalhistas.

Valores das multas tornam a lei
pouco aplicavel.

Cddigo de Posturas

Revisar todos os valores de multas e
0s prazos para adequacoes.

Fonte: CINCATARINA (2022)

6.2 ECONOMICO E SOCIAL

Em relacdo ao eixo econdmico e social, as agées consideram principalmente o
fomento ao turismo e a industria, a qualificacdo de areas com urbanizagéo precaria e
a utilizacdo de instrumentos urbanisticos para a realizacdo de novos investimentos

publicos.
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Tabela 2 — Acdes relativas & analise econémica e social.

Prognéstico

Condicionantes

Legislacao

Acgdes

Cidade Turistica

Plano Diretor,
Uso e Ocupacgdo do
Solo

Propor diretrizes e incentivos para a
promocao do turismo;

Revisar e atualizar as zonas para
possibilitar o desenvolvimento
turistico;

Criar corredores de Interesse
Turistico.

Tendéncia de reducgdo da
populagdo do municipio em 4,09%
(2010-2020).

Uso e Ocupacdo do
Solo

Propor diretrizes e instrumentos para
a qualificacdo das areas ja
urbanizadas;

Propor incentivos para a
diversificacdo do uso do solo;

Propor diretrizes para o fomento de
novas areas de lazer.

Existéncia de balneario com aguas
termais

Plano Diretor, Uso e
Ocupacdo do Solo

Estabelecer diretrizes, parametros de
uso e ocupacao e instrumentos para
incentivar o uso turistico e de lazer
no balnedrio Salto Saudades.

Prever restricdo de ocupagdo de
altura no entorno do balnedrio,
evitando o sombreamento do local;

Economia diversificada -
agronegoécio, industria e turismo;

Uso e Ocupacgdo do
Solo

Classificar as atividades de uso e
ocupacdo do solo de acordo com a
vocacgao da area, fomentando e
incentivando a diversidade
econdmico.

Estabelecer incentivos a atividades
econdmicas familiar, e producao
agropecuaria na area rural;
Permitir e fomentar através dos
corredores de interesse turistico
atividades que fomente o apoio ao
turismo.

Deficiéncias

Legislacao

Acgdes

Auséncia de Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano
emposso que delibere quanto as
matérias de planejamento
urbano;

Plano Diretor

Instituir o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e
estabelecer orientagGes para sua
regulamentacao.

Decréscimo no nimero de
empregos em 4,62% (2017-2018);

Plano Diretor, Uso e
Ocupacdo do Solo

Propor diretrizes e zoneamento
voltados a geracdo de emprego e
renda.
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Prognéstico

Propor a classificacdo do uso do solo
através dos CNAES e por porte, com o
intuito de diversificar o uso do solo e
o fomentar atividades econémicas
em todos os bairros.

Demanda para investimentos nas
infraestruturas e servigos publicos
de saude, de educacdo, de
esporte e de seguranga;

Plano Diretor,
Parcelamento do
Soloe Uso e
Ocupacdo do Solo

Estabelecer politicas para captacao
da mais-valia urbana, através de
instrumentos urbanisticos;

Criacdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, para
direcionar investimentos a essas
areas;

Estabelecer diretrizes urbanisticas
gue proporcionem a seguranga, como
fachada ativa e permeabilidade
visual;

Estabelecer normativas que visem a
qualidade e a implantagdo de areas
institucionais nos novos
parcelamentos do solo.

Demanda por incentivos e
facilitacGes para todos os setores
econdmicos, de modo especial ao
turismo e agricultura;

Plano Diretor

Propor diretrizes e parametros a
instalacdo de novas empresas na
cidade;

Propor incentivos para a
implementag¢do do turismo rural;
Propor diretrizes e incentivos para a
agricultura familiar.

Falta de espacgos de lazer,
recreagao, praticas esportivas;

Plano Diretor e
Parcelamento do
Solo

Propor instrumentos urbanisticos que
possibilitem a criacao de novos
espacos de lazer, como direito de
preempgao, TDC e EIV;

Estabelecer diretrizes para a criagao
de novos espacos publicos através do
parcelamento do solo, direcionados a
areas verdes de lazer em no minimo
8% da area total dos lotes.
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Falta de incentivos para novas
empresas;

Plano Diretor e Uso
e Ocupacdo do solo
e parcelamento do
Solo

Prognéstico

Estabelecer diretrizes e parametros
qgue favorecam a implantacao de
novas empresas;

Revisar o zoneamento das areas
industriais e empresariais;
Estabelecer normas sobre
parcelamento empresarial.

Falta de inser¢do dos
instrumentos obrigatdrios do
Estatuto da Cidade na lei vigente;

Plano Diretor

Adicionar os instrumentos
urbanisticos obrigatérios pelo
Estatuto da Cidade.

Falta de qualificacdo profissional;

Plano Diretor

Propor diretrizes e incentivos a
criacdo de estabelecimentos de
formacao profissional.

Falta de rede hoteleira;

Plano Diretor e Uso
e Ocupacdo do Solo

Propor diretrizes e incentivos para a
criacdo de hotéis;

Promover a implementacado de hotéis
através do zoneamento.

Criar diretrizes para regularizacdo de

N ., . |Coddigode
Falta de regularizagdo de imdveis. Ediﬁfagc“)es imoveis.
Potencialidades Legislacao Acoes

Possibilidade de diversificacdo das
atividades econémicas;

Plano Diretor, Uso e
Ocupacdo do Solo

Classificar as atividades de uso e
ocupacdo do solo de acordo com a
vocacgao da area, fomentando e
incentivando a diversidade
economico.

Potencial para o desenvolvimento
do setor do turismo (religioso,
rural e ecoldgico);

Plano Diretor, Uso e
Ocupacdo do Solo

Propor diretrizes e incentivos para a
promogao do turismo.

Revisar e atualizar as zonas para o
desenvolvimento do turismo;

Criar corredores de Interesse
Turistico;

Crescimento no nimero em vagas
de empregos nos setores da
industria de utilidade publica e
nos servicos (2017-2018);

Plano Diretor, Uso e
Ocupacdo do Solo

Revisar o zoneamento industrial
existente, para fortalecer as areas
gue vém se desenvolvendo.

Melhorar os espacos publicos de
lazer, convicio social e praticas
esportivas;

Plano Diretor

Criacao do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, para
direcionar investimentos a

construcao de espacos de lazer;
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o Propor diretrizes e incentivos para a

Fortalecer e dar incentivos para a . h -
Plano Diretor agricultura familiar.

agricultura familiar;
Fonte: CINCATARINA (2022)

6.3 ESTRUTURACAO URBANA

Em relag&o ao eixo estruturacéo urbana, as agdes consideram principalmente o
fomento ao uso misto, a orientacdo do adensamento, a definicdo de parametros para
as areas rurais, o estimulo de usos industriais e o aperfeicoamento das normas de

uso, ocupacgéao e parcelamento do solo.

Tabela 3 — Acdes relativas & analise da estruturacdo urbana

Condicionantes Legislacdo Acoes

o Estabelecer diretrizes o

Crescimento de 33,06% de novas ) .
adensamento nas dreas que estdo

edificagdes no periodo de 2012- Plano Diretor o
2019: recendo novas edificacdes.

« Manter a legislacdo vigente naquilo
Existéncia de legislagao Todas gue estd em acordo com o que foi
urbanistica vigente; identificado no diagndstico.

Vias, quadras e lotes seguem
formatos majoritariamente
regulares.

« Possibilitar a densificagdo junto a

Plano Diretor, Uso e o
malha regular ja infra estruturada.

Ocupacgdo do Solo

Deficiéncias Legislacao Acdes

« ldentificar e delimitar zonas
Uso e Ocupagdo do Especiais de Habitacdo de Interesse
Solo Social.

Auséncia de delimita¢do de locais
destinados a zonas especiais de
interesse social (ZEIS);

« Defini¢ao de parametros de uso,

Auséncia de diretrizes e ocupagdo e parcelamento do solo
parametros de parcelamento, uso | Uso e Ocupagdo do para as areas rurais, respeitando os
e ocupacgdo do solo para areas Solo pardmetros minimos estipulados em
rurais; legislagdo federal e estadual vigente.

e Promover uso misto nos bairros

através de incentivos de parametros
Concentragdo de usos mistos e Uso e Ocupagdo do urbanisticos;

comerciais na drea central; Solo Criar corredores de uso misto,
localizados em importantes eixos
vidrios (figura 4).
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Demanda para ampliacdo da area
industrial;

Plano Diretor e Uso
e Ocupacao do Solo

Prognéstico

Revisar o zoneamento especifico
para os usos industriais,
possibilitando a expansao da area.

Demanda para atualizacdo e
retificacdo dos mapas cadastrais
do municipio;

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes para a gestao
territorial, orientando a correcao e
atualizagdo do cadastro municipal.

Densidade demografica do
municipio ndo atinge os valores
minimos para a sustentabilidade
de oferta de infraestrutura urbana
(75 hab./ha);

Uso e Ocupacdo do
Solo

Favorecer a densificacdo adequada
das areas centrais da cidade, através
de incentivos favordveis nos
parametros urbanisticos.

Existéncia de atividade agricola
nos perimetros urbanos que vao
contra a finalidade de uso do solo
urbano;

Uso e Ocupacdo do
Solo,
Cédigo de postura

Propor a utilizagdo de instrumentos
urbanisticos de indugdo da
urbanizagdo em areas providas de
infraestruturas.

Fiscalizar e coibir a atividades
agricolas de produc¢do em escala no
perimetro urbano de acordo com a
funcdo social da cidade.

Necessidade de
adequagdo/revisdo dos
parametros urbanisticos e do
zoneamento, com relacdo a
tipologia ocupacional encontrada
(gabarito, afastamentos, recuos
etc.), infraestrutura, servigos e
densidade populacional;

Uso e Ocupagao do
Solo

Revisar os parametros urbanisticos
do zoneamento para atender a
distribuicdo de usos e as
possibilidades de verticalizagdo e
densificacdo adequadas.

Aplicar o instrumento urbanistico de
outorga onerosa e transferéncia do
direito de construir nas zonas
centrais, providas de infraestrutura.

Necessidade de regulariza¢do dos
nucleos urbanos.

Plano Diretor

Propor diretrizes para regularizagao
fundiaria.

Potencialidades

Legislacao

Acgdes

Desburocratizagdo e
moderniza¢do dos processos de
analise de projetos para meios
(protocolo) digitais;

Cddigo de
EdificagcGes e
Parcelamento do
Solo

Atualizar e modernizar os
procedimentos de aprovacdo de
projetos em formato digital e
georreferenciado.

Possibilidade inclusdo de
modalidades de parcelamento do
solo;

Parcelamento do
Solo

Definir as modalidades de
parcelamento do solo, separando
loteamento convencional, industrial,
empresarial e de interesse social.
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o Dispor sobre diretrizes gerais para
parcelamento do solo e sobre o
processo de emissdo de diretrizes
especificas.

Revisdo das diretrizes de Parcelamento do
parcelamento do solo; Solo

Possibilidade de instalacso de « Revisar os usos permitidos fora do

, . Uso e Ocupacado do perimetro urbano, buscando
empresas em areas rurais, o L .
.o . Solo permitir as atividades econémicas
compativeis com meio; ..
compativeis.

o Adequar o zoneamento conforme

Revisdo e adequagdo do normas técnicas, leis federais e
zoneamento vigente e delimitagdo | Uso e Ocupacado do estaduais e conforme os principios,
de szeamento para as areas Solo objetivos e diretrizes definidos no
rurais. prognéstico;

o Delimitar macrozoneamento para as
areas rurais.

Fonte: CINCATARINA (2022)

6.4 MOBILIDADE URBANA

Em relacédo ao eixo mobilidade urbana, as acdes consideram principalmente a
adaptacao da legislacdo as normas de acessibilidade, o fomento ao transporte ativo
no parcelamento do solo, a revisdo do zoneamento junto as rodovias, O
estabelecimento de diretrizes para o Plano de Mobilidade Urbana e as diretrizes para

regularizacdo das servidoes.

Tabela 4 — Acdes relativas a analise de mobilidade urbana.

Condicionantes Legislacao Acoes

« Revisar as zonas e os parametros
Existéncia da SC-157 e da SC-482 | Uso e Ocupagdo do urbanisticos junto as rodovias
cortando o perimetro urbano; Solo estaduais.

« Direcionar através da tabela de
atividades econdémicas e do
zoneamento, a ocupacdo das areas de

Existéncia de trés acessos viarios | Uso e Ocupacdo do sentido de saida e entrada da cidade,

principais a area urbana; Solo fomentando os usos que ddo suporte 3

SC’s e necessitem de fluxo viario para

escoamento de carga.
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Existéncia de transporte coletivo
intermunicipal e municipal;

Plano Diretor, Uso e
Ocupacdo do Solo

e Parcelamento do
solo

Prognéstico

Considerar os principais itinerarios e
pontos de parada para a definicao das
zonas e parametros urbanisticos.
Prever pontos e abrigos de 6nibus nos
novos parcelamentos do solo em um
raio de 500m de distancia.

Existéncia de cursos d’agua nas
areas urbanizadas;

Plano Diretor e Uso
e Ocupacao do Solo

Propor diretrizes, zonas e parametros
urbanisticos para orientar a preservacao
e a utilizacdo das margens como
espacos de circulacdo e lazer.

Mapear as dreas de APP de margem de
rio e demais restricdes ambientais em
cartograma consultivo na lei de uso e
ocupacao do solo.

Deficiéncias

Legislagao

Agles

Auséncia de legisla¢Oes especificas
para acessibilidade e mobilidade
urbana;

Plano Diretor,
parcelamento do
solo, cddigo de
edificacdes, cédigo
de posturas

Estabelecer diretrizes para legislacées
especificas de mobilidade urbana;
Adequar as legislagGes a norma de
acessibilidade.

Fiscalizar a acessibilidade dos
logradouros publicos;

Caréncia de mobiliario urbano;

Plano Diretor

Estabelecer instrumentos urbanisticos
gue possam resultar em investimentos
para a cidade, como outorga onerosa,
EIV e outros.

Existéncia de servidoes;

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes para a
regularizacao fundiaria;

Propor instrumentos urbanisticos que
possibilitem a qualificagdo das
servidoes.

Existéncia de vias sem saida;

Parcelamento do
Solo

Prever interligagdo viaria em novos
parcelamentos do solo;

Prever diretrizes para pracgas de
retorno;

Prever diretrizes para vias de espera.

Inexisténcia de rotas acessiveis;

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes para a execuc¢ao
do plano municipal de mobilidade
urbana.

Necessidade de adequacao da
classificacao das vias;

Plano Diretor e
Parcelamento do
Solo

Revisar a qualificacdo existente em
relacdo ao CTB;
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Prognéstico

o Estabelecer diretrizes para a execucao
do plano municipal de mobilidade
urbana e lei do sistema viario;

Melhoria da iluminacdo publica;

Plano Diretor e
Parcelamento do
Solo

o Estabelecer instrumentos urbanisticos
gue possam resultar em investimentos
para a cidade, como outorga onerosa,
EIV e outros;

« Estabelecer critérios de iluminacao
publica com tecnologias de led ou
superior para novos loteamentos e
condominios.

Necessidade de melhorias na
infraestrutura vidria, sinalizacao,
pavimentagao no interior e
interligagdo viaria (pontes);

Plano Diretor

« Propor instrumentos urbanisticos que
possibilitem a qualificagcdo do sistema
viario;

o Estabelecer areas prioritarias para a
qualificacdo da infraestrutura viaria.

Necessidade de adequacao,
manutencao, construgao e
padronizag¢do das calgcadas em
conformidades as normas de
acessibilidade;

Plano Diretor e
Cddigo de
EdificacGes

« Dispor sobre a construcdo e adequacgao
de calgcadas na cidade, conferindo
competéncias e vinculando a norma de
acessibilidade;

« Propor instrumentos urbanisticos que
possibilitem a requalificacdo das
calgadas.

Necessidade de padronizagdo da
largura (gabarito) das vias urbanas
e rurais.

Plano Diretor e
Parcelamento do
Solo

« Estabelecer parametros para as novas
vias em loteamentos considerando as
orientagdes da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana.

Potencialidades

Legislagao

Acgoes

Implantacdo de malha ciclovidria;

Plano Diretor e
Parcelamento do
solo.

» Estabelecer instrumentos urbanisticos
gue possam resultar em investimentos
para a cidade, como outorga onerosa,
EIV e outros;

o Prever ciclovia para novos
parcelamentos do solo.
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Possibilidade de aumento dos
espacos publicos destinados a
circulagao de pessoas e para
modais ativos;

Plano Diretor e
Parcelamento do
Solo

Prognéstico

Estabelecer instrumentos urbanisticos
gue possam resultar em investimentos
para a cidade, como outorga onerosa,
EIV e outros;

Normatizar sobre as areas verdes
publicas e areas institucionais para
novos parcelamentos do solo.

Fonte: CINCATARINA (2022)

6.5 QUALIFICACAO AMBIENTAL

Em relacéo ao eixo qualificacdo ambiental, as acdes consideram principalmente

a necessidade de impor limitagcbes para o parcelamento e ocupacdo conforme as

areas de risco, a importancia de se preservar e integrar os cursos d’agua e seus

entornos, e a necessidade de se qualificar e ampliar as areas de lazer.

Tabela 5 — Acdes relativas & analise da qualificacdo urbana.

Condicionantes

Legislacao

Ac¢des

Areas de preservacido permanentes
existentes no perimetro urbano;

Uso e Ocupagao do
Solo e Parcelamento
do Solo

Deixar claro na legislagao as limitagdes
de usos nessas areas;

Criagdo de cartograma de restrigcao
ocupacional, adicionadas as areas de
preservagdo permanente.

Topografia plana com declividade
predominante na faixa de entre
0,00% - 29,99%.

Uso e Ocupagado do
Solo e Parcelamento
do Solo

Favorecer a urbanizagao e ocupacgao
nos setores mais planos da cidade.

Deficiéncias

Legislagao

Acgoes

Demanda por melhoria e
investimentos no saneamento
basico;

Plano Diretor e
Parcelamento do
Solo

Estabelecer diretrizes para o
saneamento bdsico e instrumentos
urbanisticos que possam resultar em
investimentos para a cidade, como
outorga onerosa, EIV e outros;
Prever andlise e diretrizes para novos
parcelamentos do solo.
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Existéncia de areas suscetiveis a
riscos ambientais de inundacdo e
deslizamento;

Uso e Ocupacao do
Solo e Parcelamento
do Solo

Prognéstico

Estabelecendo diretrizes para reducao
do risco.

Criacdo de cartograma de restricdo
ocupacional, identificando as dreas de
riscos conforme CPRM.

Falta de arborizacdo e de dreas
verdes para recreacao e lazer;

Plano Diretor
Parcelamento do
Solo

Estabelecer instrumentos urbanisticos
gue possam resultar em investimentos
para a cidade, como outorga onerosa,
EIV e outros;

Prever a doacgdo de areas verdes de
lazer e a arborizagdo urbana para novos
parcelamentos;

Prever instrumentos para a criagdo de
areas de fruicdo publica.

Falta de tratamento paisagistico,
ajardinamento e embelezamento
das vias e espagos publicos;

Plano Diretor
Parcelamento do
solo e Cédigo de
Postura

Estabelecer instrumentos urbanisticos
gue possam resultar em investimentos
para a cidade, como outorga onerosa,
EIV e outros;

Prever o ajardinamento em novas vias,
frutos de novos parcelamentos.
Fiscalizar e orientar sobre o
ajardinamento e embelezamento dos
logradouros publicos

OcupagOes em areas de
preservagao permanente.

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes para a
regularizacdo fundiaria em APP's,
considerando as normas federais e
estaduais.

Potencialidades

Legislacao

Acdes

Melhorar as diretrizes referentes a
arborizacao;

Plano Diretor,
Cddigo de
EdificacGes, Uso e
ocupacado do solo,
Parcelamento do
Solo e Cédigo de
posturas

Prever diretrizes e instrumentos
urbanisticos para a implementagdo de
arborizagdo nas principais ruas
existentes da cidade.

Orientar, disciplinar e fiscalizar sobre a
arborizagdo nos logradouros publicos;
Prever implementagdo de arborizagdo
nos estacionamentos descobertos.
Prever arborizagdo nas calcadas de
novos parcelamentos do solo;

Prever cortina arbérea de amortizacido
de uma zona industrial a outra ndo
industrial.
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Potencializar, preservar e recuperar
os cursos d’agua e suas margens.

Plano Diretor, Uso e
Ocupacao do Solo

Prognéstico

Estabelecer zonas compativeis com a
existéncia de rios e diretrizes para a
manutencao e qualificacdo de suas
margens.

Propor diretrizes para os usos das
margens como espagcos de circulagdo e
lazer.

Fonte: CINCATARINA (2022)

6.6 PATRIMONIO

Em relacdo ao eixo patrimbnio, as acOes consideram o estabelecimento de

diretrizes para a valorizacdo das manifestacfes culturais locais e pontos turisticos, a

criacdo de corredor especifico de interesse e 0 incentivo a implantacdo de

equipamentos de apoio ao turismo.

Tabela 6 — Acdes relativas & analise do eixo patrimdnio.

Condicionantes

Legislacao

Ac¢des

Paisagens e atrativos naturais
(Salto Saudades e Balneario
Municipal);

Plano Diretor e Uso
e Ocupacdo do Solo

Estabelecer diretrizes e parametros de uso e
ocupacgao do solo que favoregcam o uso de
lazer e o turismo nas areas de Salto
Saudades e Balneario Municipal;

Criar Corredor de Interesse Turistico Rural;

Gastronomia

Plano Diretor

Propor diretrizes e incentivos para a
promocgao do turismo gastrondémico;

Casa da Cultura;

CTG - centro de tradi¢Oes
gauchas;

Festividades e eventos culturais;

Religiosidade e igrejas do interior.

Atrativos turisticos;

Plano Diretor; Uso e
Ocupacao do Solo;
Cédigo de Posturas

Estabelecer diretrizes para a valorizagao das
cultural local;

Criar Corredor de Interesse Turistico Rural.;
Dispor sobre o condicionamento dos locais
de interesse das festividades;

Estabelecer incentivos aos eventos culturais
e priorizar o uso dos recursos nas
manifesta¢des na cultura local e
conservagao do patriménio;

Deficiéncias

Legislacao

AcoOes

Auséncia de legislacdo especifica
para a preservac¢do do patrimonio
histérico-cultural;

Plano Diretor
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Necessidade de levantamento de
lista de bens de interesse de
tombamento;

Plano Diretor

Prognéstico

Estabelecer diretrizes para lei especifica
vinculada a preservacdo do patrimonio
histérico e cultural;

Necessidade de preservacao dos
atrativos turisticos;

Plano Diretor

Estabelecer diretrizes e dispositivos para
ampliar a valoriza¢do dos atrativos turisticos
locais;

Potencialidades

Legislacao

Acdes

Fomentar festividades e eventos
culturais;

Plano Diretor

Prever a utilizacdo de instrumentos
urbanisticos para qualificacdo da estrutura
de apoio as festividades e eventos culturais;
Estabelecer diretrizes para o incentivo as
manifestacdes artisticas e culturais locais.

Possibilidade de fortalecimento
do turismo;

Plano Diretor e Uso
e Ocupacao do Solo

Possibilitar e favorecer a implantagdo de
hotéis, pousadas e outros equipamentos de
apoio ao turismo.

Rota turistica “Encantos Rurais”;

Plano Diretor e Uso
e Ocupacdo do Solo

Criacdo de Corredor de Interesse Turistico
Rural a partir da rota turistica existente.

Possibilidade de criar areas ou
corredores de interesse turistico
na area rural;

Plano Diretor; Uso e
Ocupagdo do Solo

Estabelecer diretrizes e parametros de uso e
ocupacdo que favorecam a implanta¢do do
turismo rural;

Possibilidade de criagdo de
legislagdo para gestdo e
tombamento de bens de interesse
histdrico;

Plano Diretor

Inventariar os bens do patrimonio
histérico e cultural material e
imateriais;

Plano Diretor

Prever diretrizes para a utilizagdo dos
instrumentos do tombamento a partir de
leis especificas;

Promover e revitalizar as atracdes
turisticas;

Plano Diretor

Estabelecer instrumentos urbanisticos que
possam resultar em investimentos para a
cidade dentro desta tematica, como outorga
onerosa, EIV e outros;

Paisagens e atrativos naturais
(Salto Saudades e Balneario
Municipal);

Plano Diretor;
Cédigo de Posturas;
Uso e Ocupacgao do
Solo

Estabelecer diretrizes de incentivo a
protecdao como parte de programa
especifico sobre patrimonio no Plano
Diretor;

Dispor sobre a preservagao do patriménio
ecolégico;

Compatibilizar o zoneamento com a
existéncia do patrimdnio Salto Saudades;

Gastronomia

Plano Diretor

Possibilidade de desenvolvimento de feiras
gastronémicas, por meio de a¢des
coordenadas entre o Poder Publico e a
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a culinaria tradicional, podendo estar
relacionadas com o turismo local;

iniciativa privada, com o objetivo de resgatar

Casa da Cultura; Plano Diretor « Estabelecer diretrizes para o incentivo as

CTG — Centro de Tradi¢Ges

, Plano Diretor
Gauchas

manifestagdes artisticas e culturais locais.

Fonte: CINCATARINA (2022)

7 MACROZONEAMENTO PRELIMINAR

O macrozoneamento € uma técnica de planejamento urbano que permite
estabelecer objetivos e diretrizes para grandes éareas estruturantes do territorio
municipal, circunscrevendo o perimetro urbano adotado pelo Municipio. Pode servir
de orientacao para a aplicagdo dos parametros e instrumentos urbanisticos.

O atual Plano Diretor de Quilombo ndo apresenta um macrozoneamento conforme
conceituamos neste trabalho. O que existem sédo 6 tipos de zonas que se desdobram
em zoneamentos ja direcionados aos parametros de uso ocupacédo e parcelamento
do solo. Assim, visando a revisdo deste zoneamento, faz-se necessaria a criacdo de
um macrozoneamento capaz de representar as unidades que estruturam o territério,
orientar a distribuicdo das zonas e a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos.

Conforme representado na figura 1, a area compreendida pelo perimetro urbano
apresenta trechos de declividades acima dos 30% e se divide entre uma area mais
consolidada, ainda que com caréncias de infraestrutura, uma area pouco urbanizada
e um trecho lindeiro & SC-157, que incorpora fun¢des mais ligadas a indastria e aos

servigcos de transporte.
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Figura 1 — Visdo geral da declividade e da ocupacéo urbana de quilombo. Os trechos em laranja
apresentam areas nao urbanizaveis (com declividades acima dos 30%

Fonte: CINCATARINA (2022).

Diante disso, considerando o atual perimetro urbano de Quilombo, bem como as
andlises realizadas no diagndstico com relagéo ao sistema viario, a densidade e a
declividade, propbe-se, a nivel preliminar, o seguinte macrozoneamento,

representado nas duas figuras a seguir.



AQQA CI N CATARI NA Revisao do Plano Diretor | %l?!(;wg:ti?:g

-~ S@o Domingos

Santiago do Sul

Formosa/do Sul

Jafdinopolis

Entre Rios

S¢
C‘.,SD

)
<
N

\

Macrozonas (Proposta Preliminar) 3
N

Uniao do Oesti

Macrozona de Consolidacao Urbana -
Macrozona de Estruturacao Urbana

58 Macrozona de Desenvolvimento
Econdémico

Macrozona Rural
Macrozona de Potencial Turistico

Corwsgel Freitas

o \~~~“~~~~\ .:,..' rJ

Aguas Frias

Fonte: CINCATARINA (2022).
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Figura 3 — Macrozoneamento preliminar proposto (Perimetro urbano).
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Fonte: CINCATARINA (2022).

Esta proposta preliminar de macrozoneamento considera a importancia de
qualificar prioritariamente as areas ja consolidadas dentro do perimetro urbano,
possibilitando a reducdo das areas irregulares ou com urbanizacdo precaria.
Considera, ainda, que as areas lindeiras a SC-157 devem ser direcionadas a
implementacgédo de atividades ligadas ao desenvolvimento econdmico, como industrias
e servicos que atendam ao deslocamento de pessoas e mercadorias em escala
regional, evitando a expansdo de areas residenciais junto a rodovia estadual e
distantes da &rea central do Municipio. Entre a macrozona de desenvolvimento
econdbmico e a macrozona de consolidacdo urbana situa-se uma macrozona de
estruturacdo, que implica em uma faixa de menor estimulo a urbanizacédo e a

densificacéo.
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Por fim, a area fora do perimetro urbano foi dividida em uma macrozona rural e
uma macrozona de potencial turistico. Enquanto a primeira diz respeito principalmente
ao uso agricola, a segunda orienta o0 uso turistico do balneério de Salto Saudades,
identificado como a principal area para o turismo rural no Municipio de Quilombo, por
conta da existéncia de cataratas.

Esta proposta preliminar figura como um esboco do macrozoneamento, sem

pretenséo de definir os limites exatos a serem adotados na legislacéo.
8 EIXOS VIARIOS ESTRATEGICOS

Como ultimo ponto deste prognéstico, objetiva-se a defini¢cdo, a nivel preliminar,
de eixos viarios estratégicos para o desenvolvimento urbano de Quilombo. O sistema
viario foi classificado em 3 niveis que compreendem vias estruturantes, vias de acesso
e vias estratégicas para as centralidades de bairro. A definicdo das classes considerou
a analise do uso e ocupacdo do solo realizada no diagnéstico e os aspectos
configuracionais da rede urbana, representados através da analise de sintaxe
espacial, que considerou as medidas de integracao e escolha. De acordo com a Teoria
da Sintaxe Espacial?, a medida de integragdo informa o quédo acessivel um segmento
do sistema viario é em relacdo a todos os outros, ja a medida de escolha prevé o

potencial de um segmento servir de rota em diferentes trajetos.

2 Os conceitos gerais da Teoria da Sintaxe Espacial podem ser lidos no artigo escrito por SABOYA
(2007).
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Figura 4 — Andlise de escolha global.

Fonte: CINCATARINA (2022).

Figura 5 — Analise de integracao global.
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Fonte: CINCATARINA (2022).
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Na figura abaixo € possivel visualizar a classificacdo, que teve enfoque no
perimetro urbano do Municipio. A classificagcdo devera orientar a revisdo do
zoneamento e dos parametros de uso, ocupacao e parcelamento do solo, assim como
a inclusédo de corredores de interesse turistico e outros instrumentos de incentivo a
economia local. Além disso, em virtude da precariedade existente em diversos trechos
do sistema viario, os trechos sem infraestrutura minima foram representados com

linha tracejada.

Figura 6 — Eixos viarios estratégicos
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Fonte: CINCATARINA (2022)



CI NCATARINA Prognéstico

9 REFERENCIAS

BRASIL. Estatuto da Cidade - Lei 10.257, de 10 de junho de 2001. Regulamenta os arts.
182 e 183 da Constituicdo Federal estabelecem diretrizes gerais da politica urbana e da
outras providéncias. Disponivel em: <http://www.planalto.gov.br/ccivil
_03/leis/LEIS_2001/L10257>. Acesso em: 03 mar. 2020.

ORGANIZACAO DAS NACOES UNIDAS. Nova Agenda Urbana - UN — United Nations.
Habitat Ill. Disponivel em: <http://habitat3.org/wp-content/uploads/NUA-Portuguese-
Angola.pdf>. Acesso em: 08 mar. 2022.

SABOYA, Renato Tibirica. Sintaxe Espacial. Blog Urbanidades, Florianopolis, 3,
setembro, 2007. Disponivel em: https://urbanidades.arg.br/2007/09/03/sintaxe-espaciall.

Acesso em: 08 mar. 2022


https://urbanidades.arq.br/2007/09/03/sintaxe-espacial/

REVISAO DO PLANO DIRETOR

A revisao do Plano Diretor elaborada pelo
CINCATARINA resulta em lei municipal que
organiza o crescimento e o funcionamento da
cidade. Considera-se o Projeto da Cidade que
queremos. Engloba principios e regras
orientadoras da acao dos agentes (publicos e
privados) que constroem e utilizam o espaco
urbano. Estes principios inseridos no Plano
Diretor € que vao nortear a construcao dos
outros niveis de planejamento.

O Consoércio Interfederativo Santa Catarina
CINCATARINA € um consoércio Publico,
Multifinalitario, constituido na forma de
associacao Publica com personalidade

juridica de direito publico e natureza
autarquica interfederativa.
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